Huurovereenkomst woning bestemd tot hoofdverblijfphats

Tussen de ondergetekenden
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hierna genoemd: de huurder

WORDT OVEREENGEKOMEN HETGEEN VOLGT:

Artikel 1. Voorwerp

De verhuurder geeft in huur aan de huurder, di@aevaardt in de toestand zoals beschreven
in een staat van bevinding door beide partijen delend, aan de overeenkomst gehecht en
die er deel van uitmaakt, een pand gelegen te..........occooii i

Het verhuurde goed bestaat uit volgende plaatsen:..............ccoooo i,

De huurder verklaart zijn hoofdverblijffplaats intlygehuurde pand te vestigen.

De huurder mag noch de bestemming, noch de struafule vorm van het huurgoed op
enigerlei wijze wijzigen zonder de voorafgaandeeriftelijke toestemming van de

verhuurder.

Toegestane veranderingswerken worden eigendomevaartuurder zonder vergoeding.



ledere wijziging van bestemming waartoe de verhewnitt voorafgaandelijk en schriftelijk
zijn toestemming heeft gegeven wordt beschouwdealsgrond tot huurontbinding met
schadevergoeding.

Artikel 2. Duur

De huur wordt aangegaan voor de duur van negend@aingaat Op..........c.c.vevveveennnnnn
en eindigt Op.........ocoviiiiiie i e e, MItS €€n van de pantijtijdig een opzegging
geeft, bij ontstentenis waarvan de huurovereenkoell&ns voor een periode van drie jaar

zal worden verlengd.

De huurder en verhuurder kunnen de huurovereenkopzsiggen overeenkomstig de
termijnen en voorwaarden van artikel 3 van de Wgimirurwet.

Artikel 3. Plaatsbeschrijving

Zowel bij de aanvang als bij het beéindigen vahuwlér zal door partijen een
gemeenschappelijke plaatsbeschrijving worden ggeedd op gedeelde kosten, door beiden
ondertekend voor akkoord.

Indien één van de partijen weigert dergelijke ghaschrijving te redigeren, staat het de
meest gerede partij vrij in rechte een plaatsb@stiy te vorderen.

Alleszins zal bij gebreke aan huurstaat aangenomueden dat de huurder uitdrukkelijk
erkent en aanvaardt dat hij het goed in perfeciat €n in goed onderhouden toestand heeft

ontvangen.

Artikel 4. Huurprijs

De verhuring is toegestaan mits een basishuurgams...............................€Ur0.
De huur dient te worden betaald per maand, reggjreatvoorafgaand aan de periode
waarvoor de huur wordt betaald, middels bankdom@railg op
bankrekeningnummer.............ccoiiiiiiiii i a2 OP NA@M G

verhuurder.

ledere vertraging in de betaling van de huurpiipgén de gestelde termijn geeft van
rechtswege en zonder aanmaning aanleiding totreerest van 10 % per jaar vanaf de eerste
van de maand waarop de huur slaat, afgezien enramaerd het recht van de verhuurder
om de huurovereenkomst te beéindigen ten lastel@dmurder.



Het niet-tijdig betalen van de huur maakt een @gashbreuk uit vanwege de huurder op
diens huurverplichtingen en verschaft de verhuun@erecht om onmiddellijke verbreking
van de huurovereenkomst te vorderen, na het versitan een aangetekende
ingebrekestelling.

Artikel 5. Indexering

De huurprijs is gekoppeld aan de index der consigmizen (gezondheidsindex) zodanig
dat de basishuurprijs jaarlijks zal aangepast woajede verjaardag van de

huurovereenkomst, volgens de formule:

basishuurprijs X nieuwe index

basisindex

* De basishuurprijs is deze vermeld onder artikehB deze overeenkomst.

* De nieuwe index is het gezondheidsindexcijfer damrmaand die de verjaardag van de
aanvang van de overeenkomst voorafgaat.

* De basisindex is het gezondheidsindexcijfer vamthand voor deze waarin dit contract
werd ondertekend.

De indexaanpassing zal automatisch gebeuren, ¢atsreege, zonder dat enige aanmaning
nodig is en zonder dat ooit sprake kan zijn vaawsigende afstand van het recht.

Artikel 6. Onderverhuring en wederverhuring

De huurder mag zijn recht op huur niet overdragech onderverhuren, zelfs niet
gedeeltelijk, zonder de voorafgaande en schrikelipestemming vanwege de verhuurder.

Artikel 7. Herstellingen en onderhoud

De huurder neemt te zijnen laste de huurhersteliren klein onderhoud, alsmede de grote
herstellingen normaliter ten laste van de verhuyrmeaar veroorzaakt door de schuld of
nalatigheid van de huurder of derden waarvoor dansprakelijk is.

Vallen onder meer ten laste van de huurder: hetgen van schouwen, zoveel als nodig en
minstens eenmaal per jaar, haarden voor vioeibavagte brandstof, het vervangen van

gebroken en gebarsten ruiten, het goed onderhowaterolluiken of soortgelijke installaties,



alsmede van alle apparaten van het gehuurde gobdt bijzonder, zonder dat deze
opsomming beperkend is, water - gas - elektriciteéntrale verwarmingsapparaten, de
sanitaire installaties en de belinstallaties. Darlder zal, indien nodig, zorg dragen voor de
herstelling en vervanging van elk toestel of idate beschadigd gedurende de huur, tenzij
deze schade te wijten is aan ouderdom of eigeregebr

De huurder zal de installaties beschermen tegest garzal erop toezien dat de sanitaire
toestellen, de leidingen en de rioleringen nietrdgja toedoen verstopt worden.

Elke schade toegebracht en voortvloeiend doorauitidt-naleving van de bovengenoemde
verplichtingen, zal op de kosten van de huurdestblet worden.

De verhuurder is niet verantwoordelijk voor gebigkalongemakken of schade die zou

voortvloeien uit de installaties of bovengenoemelglingen.

De verhuurder kan slechts aansprakelijk gesteldlammroor de stopzetting of slechte
werking waarvoor hij verantwoordelijk is indien tstaat dat hij op de hoogte werd gesteld
van het euvel, maar niet onmiddellijk alle maatfeggenomen heeft om die te verhelpen.

De huurder zal het goed in goede staat van reirdredérhouden.

De huurder zal de verhuurder onmiddellijk op dedtestellen van elk ongeval of elke
noodzakelijke herstelling ten laste van de verhauad diens verantwoordelijkheid.

Hij zal dit ook doen voor de schade aan het datteeruwbouw van het gebouw, bij gebreke

waarvan de verhuurder de verantwoordelijkheid vahwaurder kan inroepen.

De huurder zal het goed moeten voorzien van voldeeneubels en andere roerende
voorwerpen die hem toebehoren om de betaling vastens drie maanden huur te

waarborgen.

De huurder zal de verhuurder, na verwittiging dieze laatste, toegang verlenen tot alle elen
van het in huur gehouden pand om deze te bezichtige

In geval de burgerlijke stand van de huurder wijagyhij verplicht zonder verwijl de
verhuurder hiervan in kennis te stellen.



De verhuurder verbindt er zich toe aan de huurderdstig genot van het in huur gegeven
pand te verschaffen in de zin van artikel 1719 Bdijx wetboek.

De verhuurder zal enkel de grote herstellingswerkaar zijn rekening nemen waarvan hij de
noodzakelijkheid zelf of door tijdige aanwijzingrvde huurder zal hebben vastgesteld, en die
niet te wijten zijn aan de schuld of de nalatigheadt de huurder.

De huurder zal de grote herstellingen moeten geddgeten laste vallen van de verhuurder,

zelfs wanneer deze de veertig dagen overschrijden.

Artikel 8. Nutsvoorzieningen en belastingen

De kosten van aansluitingen en het verbruik varerygias, elektriciteit en dergelijke meer

vallen ten laste van de huurder.

Alle belastingen geheven door de openbare bestwo@ndiensten verstrekt aan de huurders

van het gebouw vallen ten laste van de huurder.
De onroerende voorheffing blijft ten laste van éewurder.

Artikel 9. Waarborg

Tot waarborg van de goede uitvoering van dit canitra

» zal de huurder bij de ondertekening van dit comtaa waarborg van twee maanden

huur, hetzjj ....................EUR op een geindividualiseerde rekening op zijmmaa
storten;

of

» zal de huurder een bankwaarborg van drie maandentém belope van ............... EUR
stellen ten gunste van de verhuurder bij .................... cccocuwe ... ... .(Kredietinstelling).

Over het saldo van die rekening of over de bankuaarzal slechts na het beéindigen van de
huurovereenkomst en met akkoord van de verhuufd®y overlegging van het afschrift van

een vonnis kunnen worden beschikt.

In geen geval mag de huurwaarborg door de huuategeavend worden tot betaling van de
huurprijs of welkdanige lasten.



Artikel 10. Verzekeringen

De huurder moet een verzekering nemen voor zijgdrlijke aansprakelijkheid inzake brand,
waterschade, ontploffingen en alle aanverwanted’sj evenals voor zijn huurrisico’s, het
verhaal van derden en voor schade aan zijn durdegee en apparaten. Hij verbindt zich
ertoe hiervan het bewijs te leveren op eenvoudigogk van de verhuurder, evenals het
bewijs van betaling van de premies.

De polis zal voorzien dat de verzekeringsmaatsdhdpverhuurder vooraf in kennis zal
stellen van iedere stopzetting van de dekking, atkevreden en op initiatief van welke partij
dan ook.

Artikel 11. Contractbreuk

In geval van verbreking van de huurovereenkomst dedwuurder, zal deze bij wijze van
forfaitaire vergoeding aan de verhuurder een s@nati te betalen gelijk aan drie maanden
huur.

Er wordt uitdrukkelijk overeengekomen dat deze smkel de vergoeding vertegenwoordigt
voor de verbreking, wederverhuring en onbeschikidrvan de lokalen, met uitsluiting van
de huurschade of enige andere aan de huurder soarigren en te dragen schade.

Artikel 12. Einde van de huur

Bij het einde van de huur zal de huurder moeternged dat gedurende de laatste zes
maanden affiches ter verhuring worden opgehangegped zichtbare plaatsen, alsmede dat
minstens drie halve dagen in de week het huurgeeddit wordt door kandidaat-huurders.

Artikel 13. Registratie

De verhuurder neemt de registratie van onderhaxgeeenkomst ten laste.

Artikel 14. Hoofdelijkheid

De verplichtingen van onderhavige overeenkomstimjofdelijk en ondeelbaar ten aanzien
van de huurders, hun erfgenamen en rechthebbeadevetken titel ook.



Bijkomende voorwaarden

Gelet op de bepalingen van het EPB-Decreet vare2@mdber 20068.S.27 maart 2007) en
het Besluit van de Vlaamse Regering van 11 ma&®b Z.S.17 juni 2005) dient de
verhuurder te beschikken over een energieprestatigcaat, opgemaakt door een erkende
energiedeskundige type A, in de vorm zoals bepaipMinisterieel Besluit van 13 juni 2008
(B.S.27 juni 2008).

De huurder erkent hiervan een kopie ontvangenhedreals bijlage bij onderhavige
overeenkomst.

Opgemaakt te.......coiiiiiii i O ,
in zoveel exemplaren als er partijen zijn die ezoraderlijk belang hebben in deze
overeenkomst, alsook één exemplaar bestemd vostresig.

Elk van deze partijen erkent één exemplaar varvdeeenkomst ontvangen te hebben.

De verhuurder De huurder

Voor akkoord Voor akkoord



BIJLAGE 1

BIJLAGE BIJ HET KONINKLIJK BESLUIT VAN 4 MEI 2007 &NOMEN IN UITVOERING VAN ARTIKEL
11bis, VAN BOEK III, TITEL VI, HOOFDSTUK Il, AFDE.ING 2, VAN HET BURGERLIJK WETBOEK

HUUROVEREENKOMSTEN VOOR WONINGEN GELEGEN IN HET VLA AMS GEWEST

l. Normen inzake gezondheid, veiligheid en bewoonbaasfd die van toepassing zijn in het Vlaams
Gewest

In dit hoofdstuk volgt een korte beschrijving vaeneaantal krachtlijnen uit de Vlaamse Wooncode.rNigermatie
omtrent de interpretatie, de concrete invullingden afdwinging van deze principes kan worden veekmebij de
Vlaamse Overheid.

De Vlaamse Wooncodestelt dat een woning op de volgende vlakken mo&toen aan de elementaire veiligheids-,

gezondheids- en woonkwaliteitsvereisten:

1) de oppervlakte van de woongedeelten, rekeningddémd met het type van woning en de functie van het
woongedeelte;

2) de sanitaire voorzieningen, inzonderheid de aaigheid van een goed functionerend toilet in eshatend bij de
woning en een wasgelegenheid met stromend wategealten op een afvoerkanaal zonder geurhindesrtmrzaken

in de woning;

3) de verwarmingsmogelijkheden, inzonderheid devaaigheid van voldoende veilige verwarmingsmiddelem de
woongedeelten met een woonfunctie tot een norreai@ératuur te kunnen verwarmen of de mogelijkheickdp een

veilige manier aan te sluiten;

4) de verlichtings- en verluchtingsmogelijkhederaanbij de verlichtingsmogelijkheid van een woonggt@ewordt
vastgesteld in relatie tot de functie, de ligging €e vloeropperviakte van het woongedeelte, en de
verluchtingsmogelijkheid in relatie tot de funcée de ligging van het woongedeelte en de aanweadigia® kook-,

verwarmings- of warmwaterinstallaties die verbragdgassen produceren;

5) de aanwezigheid van voldoende en veilige elgttig installaties voor de verlichting van de wongmghet veilig

gebruik van elektrische apparaten;

6) de gasinstallaties, waarbij zowel de toestedlisnde plaatsing en aansluiting ervan de nodigighieidsgaranties
bieden;

7) de stabiliteit en de bouwfysica met betrekkimg de fundering, de daken, de buiten- en binnenmude
draagvloeren en het timmerwerk;



8) de toegankelijkheid.

De woning moet bovendien voldoen aan alle vereistem brandveiligheid en de omvang van de woningtrere

minste beantwoorden aan de woningbezetting.
Il Federale wetgeving inzake woninghuur

Dit hoofdstuk bevat een uitleg omtrent een aargakmtiéle aspecten van de federale wetgeving inzakéenghuur.
Voor een uitgebreide toelichting omtrent deze regeln worden verwezen naar de brochure “De Huurwet”

uitgegeven door de Federale Overheidsdienst &ustitconsulteerbaar op de website van deze ovedieit.

1) Voorafgaande opmerking: onderscheid tussen een vdiphtende en een aanvullende regel

Een verplichtende regel is een regel waarvan men niet mag afwijkemdn de overeenkomst, zelfs indien de
verhuurder en huurder akkoord gaan. De bepalingende huurwet zijn in principe verplichtend behalvele mate

dat ze zelf bepalen dat ze het niet zijn.
Eenaanvullenderegel is een regel waarvan mag afgeweken wordeatinontract.

2) Vemlichte schriftelijke huurovereenkomst

Een huurovereenkomst die betrekking heeft op dédvedblijfplaats van de huurder dient steeds stijk te worden
opgemaakt en moet de identiteit van alle contrantl partijen, de begindatum van de overeenkomsintschrijving
van alle ruimtes en gedeelten van het gebouw died@werp van de verhuur zijn, alsook het bedrag de huur
bevatten. Deze overeenkomst dient ondertekend tdemaloor de partijen en dient te worden opge maakvenveel
exemplaren als er partijen zijn met een ondersehneitlang (en nog één extra exemplaar voor hettratigkantoor

(zie punt 3)). Daarenboven moet elk origineel vamdereenkomst de vermelding van het aantal otagingevatten.

3) Reaqistratie van de huurovereenkomst

De registratie van een geschreven huurovereenkisnestnverplichte formaliteit die door deverhuurder dient te
worden uitgevoerd. Deze formaliteit houdt in dabgereenkomst — evenals de plaatsbeschrijvingdriénexemplaren
(indien er slechts twee partijen zijn) aan registratiekantoor van de plaats waar het goed gelegen is moet worden
voorgelegd. Alle adressen van deze registratiekentaijn vermeld in de telefoongids onder de rubrid-ederale

Overheidsdienst Financién - Registratie».

De registratie van contracten van huur, onderhdiwaverdracht van huur van onroerende goederen déejeen van
onroerende goederen die uitsluitend bestemd zijihusvesting van een gezin of een persoon is kmsteen moet
binnen detwee maand volgend op de sluiting van het contract gebeudedien de huurovereenkomst niet
geregistreerd werd binnen deze termijn kan de wedar een boete krijgen en geldt — indien het om ee
huurovereenkomst van 9 jaar gaat — bovendien vandf 2007 de regel dat de huurder een einde kakem aan deze

huurovereenkomst zonder een opzeggingstermijnhihtacmemen en zonder een vergoeding te betalen.

4) Duur en beéindiging van de huurovereenkomst




a. Algemene opmerking in verband met de aanvang vapzegdingstermijnen

In alle gevallen waarin de opzegging te allen tid® worden gedaan, neemt de opzeggingstermijraaevang de

eerste dag van de maand die volgt op de maanddijdelke de opzegging wordt gedaan.

b. De huurovereenkomst van 9 jaar

i. Algemeen
Elke huurovereenkomst loopt normalerwijze 9 jaar zZBl met nhame automatisch het geval zijn voor:
» een mondelinge huurovereenkomst;
* een geschreven huurovereenkomst zonder aanwijaingle duur;
* een geschreven huurovereenkomst met een beghaldgaande van 3 tot 9 jaar.

Na afloop van deze periode van 9 jaar kunnen dedeuen de verhuurder elk het contract beéindigardit zonder
motief en zonder een vergoeding te moeten betafemporwaarde een opzegging te geven minstens 6dnasr de

vervaldag.

Indien na afloop van de periode van 9 jaar geenbeade partijen een einde stelt aan de overeenkawastt de
overeenkomst telkens verlengd voor een periode3vjaartegen dezelfde voorwaarden. Elk van de partijerit fuee

de mogelijkheid, om de drie jaar, de verlengde @xekomst te beéindigen, zonder motief en zondevergoeding te
moeten betalen.

ii. Beéindigingsmogelijkheden gedurende de period®\aar
1. Beéindiging door de verhuurder

Gedurende de periode van 9 jaar heeft de verhuurdkie gevallen de mogelijkheid om onder bepaatuerwaarden
een einde te stellen aan de overeenkomst. Dezks rageniet verplichtend, zodat de huurovereenkolnes recht van

de verhuurder om het contract in deze drie gevadldreéindigen kan uitsluiten of beperken.

1) De verhuurder kan op elk ogenblile overeenkomst beéindigen om het gpedsoonlijk te betrekken en dit
uitsluitend op voorwaarde een opzegging van 6 meametekenen. Om geldig te zijn moet de opzeggatgriotief

en de identiteit van de persoon vermelden die életigrde goed persoonlijk en werkelijk zal betrekken

De persoon die het goed betrekt kan de verhuuadezipn, zijn/haar echtgeno(o)t(e), zijn/haar kenein, kleinkinderen
of geadopteerde kinderen en de kinderen van dgeauhfo)t(e), bloedverwanten in de opgaande lijagrvamoeder,
grootouders) en deze van zijn/haar echtgeno(o)bf@ers, zusters, ooms, tantes, neven, nichtenegza dan de
echtgeno(o)t(e).

2) De verhuurder kan bij het verstrijken van elkiejdrige periode en op voorwaarde aan de huurder een opaeggi
van 6 maante betekenen, de overeenkomst beéindigen voaitel@ering van bepaalde werken De opzegging moet
het motief toelichten en beantwoorden aan een lasinikie voorwaarden (zie brochure “De Huurwetitgegeven

door de Federale Overheidsdienst Justitie en ctaesbhar op de website van deze dienst).



3) Op het einde van de eerste of de tweede ddejgeriode mag de verhuurder de overeenkomst zonddef
beéindigen op voorwaarde een opzegging van 6 membdtekenen aan de huurder en eemgoeding van 9 of 6
maand huur (naargelang de opzegging werd betekehdtoeinde van de eerste of van de tweede dgejperiode) te

betalen aan de huurder .
2. Beéindiging door de huurder

De huurder magp elk ogenblik vertrekken op voorwaarde dat hij aan de verhuuedeopzegging van 3 maand
betekent. Hij hoeft zijn opzegging nooit te moteer Gedurende de eerste drie jaren van de huusmkenast moet
hij nochtans aan de verhuurder een vergoedingdretglijk aan 3, 2 of 1 maand huur, naargelangijdgns het

eerste, tweede of derde jaar vertrekt.

In deze context dient ook te worden gewezen oppaeiale beéindigingsmogelijkheid voor de gevallemarin de
huurovereenkomst niet geregistreerd is (zie punt 3)

Indien de verhuurder de huurovereenkomst vroegthdiéindigt door middel van een opzeg van 6 maaadereden
van persoonlijke bewoning, uitvoering van werkereelfs zonder motief (Zie punt 4), b., ii., 1.),hkde huurder een
tegenopzeggeven vanl maand,zondereen schadevergoeding te moeten betalen ook al elewpzeg tijdens de

eerste 3 jaar van zijn contract.

c. Huurovereenkomst met een korte duur

De huurwet voorziet dat de partijen een huurové@mst kunnen sluiten, of twee verschillende opekgerale
overeenkomsten, voor een totale duur wvigth meer dan 3 jaat

Indien geen opzegging werd betekend 3 maand vovemaldag ofndien de huurder na de overeengekomen duur in
het goed is blijven wonen zonder verzet van dewndrer, dan wordt de oorspronkelijke huurovereerstormortgezet
tegen dezelfde voorwaarden maar wordt deze verstadigrvan bij het begin te zijn gesloten voor eerigue van 9

jaar.

d. Huurovereenkomst met een lange duur

De mogelijkheid bestaat een huurovereenkomst metbepaalde duur van meer dan 9 jaar te sluitenr \deae

huurovereenkomst gelden dezelfde bepalingen aks ez de overeenkomst van 9 jaar (zie punt 4), b.).

e. Huurovereenkomst voor het leven

Het is ook mogelijk een huurovereenkomst te sluieor het leven van de huurder, op voorwaarde dlaictriftelijk

gebeurt.

De verhuurder kan dergelijke levenslange huur nietegtijdig beéindigen, tenzij contractueel andeverd

overeengekomen. De huurder kan de overeenkomstpeber tijdstip opzeggen, met een termijn vanszmna.

5) Herziening van de huurprijs




De huurwet laat onder bepaalde voorwaarden dedmeénzj van de huurprijs toe, of het nu gaat om eghoging of
een verlaging. Deze herziening kan slechts plaadsviop heteinde van elke driejarige periode Zij kan zowel door
de huurder als de verhuurder aan de andere pasipggd worden maar uitsluitend binnen een prediesijn:

tussen de 9de en® maanddie het einde van de driejarige periode voorafgaat.
Na deze vraag zijn er twee mogelijke oplossingen:
1) ofwel gaan de partijen akkoooger het principe van de herziening en het bednaane

2) ofwel bereiken de partijen geen akkoord; ingkatal kan de vragende partij zich wenden tot delenechter doch

uitsluitend tussen de 6de en 3de magindde einddatum van de lopende driejarige perodeafgaat.

6) Indexering van de huurprijs

De indexatie van de huurprijs $¢eeds toegelateiij schriftelijke huurovereenkomsten, tenzij deemenkomst deze

mogelijkheid uitsluit.

De indexatie gebeurt niet automatisch: de verhuummet dit schriftelijk aan de huurder vragen. Deraag heeft

geen terugwerkende kracht, behalve voor de drimmthaa@orafgaand aan de maand van de aanvraag.

De berekening van de indexatie gebeurt aan de thamdeen wettelijk vastgelegde formule. Deze berielgswijze
wordt grondig uiteengezet in de brochure “De Huufweitgegeven door de Federale Overheidsdiendtitifugn
consulteerbaar op de website van deze overheidgdiBe indexcijfers kunnen worden verkregen bijFilerale

Overheidsdienst Economie en zijn eveneens consbétaeop de website van deze dienst.
7) Kosten enlasten

In het algemeen bepaalt de huurwet niet of hetudeder of verhuurder is die bepaalde lasten matetdre Enkel de

onroerende voorheffingdient verplichtend door de verhuurder te wordeadid.
De andere kosten en lasten moeten steeds verggtan de huur in een afzonderlijke rekening worolegegeven.

Indien de kosten en lastéorfaitair werden vastgesteld (bijvoorbeeld: vast bedragAseuro per maand) mogen de
partijen deze niet eenzijdig aanpassen rekeningldrale met de werkelijke kosten en lasten die hofjirger zouden
zijn dan dit forfaitair bedrag. De huurder of vennder mogen echter op ieder tijdséipn de vrederechter vragen om
ofwel het bedrag van de forfaitaire kosten en tasteherzien, ofwel om dit forfaitair bedrag onzétten in werkelijke

kosten en lasten.

Indien de kosten en lastenet forfaitair werden bepaald, voorziet de wet dat zij moeterremrestemmen met de
werkelijke uitgaven. De huurder heeft het rechtvan de verhuurder de bewijzen van de rekeningeheatie worden

toegestuurd te eisen.



8) Regels inzake huurherstellingen

De verhuurder is verplicht het verhuurde goed in zodanige staainderhouden dat het kan dienen tot het gebruik
waartoe het verhuurd is. Daarnaast stelt de weteim verplichtende regel dat alle herstellingen,eenddan de

huurherstellingen, ten laste van de verhuurdeenall

De huurder is gehouden om de verhuurder desgevallend te tiyev van beschadigingen aan het gehuurde goed en
van herstellingen die noodzakelijk zijn. De huurddient ook in te staan voor de huurherstellingen.
“Huurherstellingen” zijn herstellingen die door haatselijk gebruik als zodanig beschouwd worddspok de
herstellingen die in artikel 1754 van het Burgkrlijetboek zijn opgesomd. De wet stelt echter edanigeijke grens

aan deze verplichtingen van de huurder: geen vdredsellingen die geacht worden ten laste vanudeder te zijn,

komt voor rekening van de huurder wanneer alleetedom of overmacht daartoe aanleiding hebben gegev

9) Overdracht van het gehuurde goed

Wanneer een gehuurd goed wordt vervreemd, is dehéesing van de huurder niet steeds dezelfde. Nagjt af van

het feit of de huurovereenkomst al dan niet weeste datumheeft vaér de vervreemding.

Een authentieke huurovereenkomst, namelijk eendweneenkomst opgesteld door een notaris, heejitl @kin vaste
datum. Een geschreven onderhandse huurovereeniahmst. niet authentiek) heeft een vaste datumfvamaag van

de registratie (zie punt 3)), ofwel vanaf de dag kat overlijden van één der partijen die de ovetemst ondertekend
heeft, ofwel vanaf de dag waarop het bestaan vaovdeeenkomst werd vastgesteld bij vonnis of doar akte
opgesteld door een openbaar ambtenaar, zoals etarisn@f een gerechtsdeurwaarder. Een mondelinge

huurovereenkomst heeft nooit een vaste datum.

Indien de huurovereenkomst een vaste datum heéit @6 vervreemding van het gehuurde goed zal deweie
eigenaar van de woning alle rechten en verplicetingan de vroegere verhuurder overnemen, zelfennde

huurovereenkomst het recht van uitzetting in gesal vervreemding bedingt.

Indien de huurovereenkomgeen vaste datumheeft voor de vervreemding van het gehuurde gaigl,er twee

mogelijkheden:

1) Ofwel bewoont de huurder het goed voor een geriean minder dan 6 maand. In dit geval kan de rkalge

huurovereenkomst beéindigen zonder motief of vetigage

2) Ofwel bewoont de huurder het goed sinds mins&nsiaand. De koper treedt dan in de rechten van de

hoofdverhuurder, maar hij beschikt in bepaalde Bmvaver soepelere opzeggingsmogelijkheden.

10) Juridische bijstand en rechtsbijstand

a. Juridische bijstand

i. Juridische eerstelijnshijstand

Onder juridische eerstelijnsbijstand wordt versthah verlenen van juridische bijstand in de vorm ymaktische

inlichtingen, juridische informatie, een eergiedisch advies of de verwijzing naar een gespisearde instantie of



organisatie. De juridische eerstelijnsbijstand risveor iedereen en wordt onder meer verleend dowoaaten op
zitdagen in dgustitiehuizen en de gerechtsgebouwen. De juridische eerstdjgtesd door advocaten is kosteloos
voor personen wier inkomsten onvoldoende zijn.

ii. Juridische tweedelijnsbijstand (pro Deo)

Onder juridische tweedelijnsbijstand wordt verstaahverlenen van juridische bijstand door een eaabin de vorm
van een omstandigridisch advies of bijstand in het kader van emtedure of een geding. Voor tweedelijnsbijstand
komen enkel personen in aanmerking die over oneside inkomsten beschikken. De aanvrager richtvajizoek
voor het bekomen van tweedelijnsbijstand tot leteau voor juridische bijstand van de Orde van Adwcaten
Voor meer informatie over de juridische bijstanch kazich wenden tot een justitiehuis of het bureaor juridische

bijstand van de Orde van Advocaten.

b. Rechtsbijstand

Waar de juridische tweedelijnsbijstand betrekkiregfh op de kosten van bijstand door een advocasft tde
rechtsbijstand betrekking op de “gerechtskosteiwoigeschillen die tot de bevoegdheid van de vesdiger behoren,
zoals geschillen inzake huur van onroerende goedeserdt het verzoek tot rechtshijstand ingedienid de

vrederechterdie de zaak zal behandelen of reeds behandelt.
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Impact op het milieu

]
1
Wat kunt u doen om het energieverbruik te vermindaren?

1. Isolessr hest hedlende dak of de zoidervioarn
2. Wiervang het enkel glas door hoogrendementsglas

10, Pisats armostativche kranen op de radistoren en regal de brander vis sen buitermoeler of sen geprogrammesde kamerthermostast
11. T=pimer het VOOITERCVAL VOO WET WaiEr Richbasande vwoor de isoiatedices is 5 om

12 Tioless de circidatislsding veor sanital warih walss
15 Plasbs tomwering san de bulensfide van de vensiers.

Dl e gadasiurcl e biaalt i am e velgandi werksaambader UE b udanin

Mon et sutem midentandim, qul metu non Fengalis, sum frang cupiditste, nec il Fnidim se a labome praestiedl, vind &
Mwwmdmmtwgmmm ﬂlﬂlmmhmunnﬁmmm.;mm

et quidsm homines severd & graves, sec populi mec principum mone: ferre pobuenant viseruntgue non ol in agrs delectall re sl

Farniiari.

Sed iis qui habent & natura aduments rerum gererdarum, abiects omnl cunchitions adiiscendl magstratus et gerenda res publics
ek nac mnim alter aut regl civitas st declanr animi magritude potest. autem rem pullicen Al minus s
philossphiz, haud st an mags sbien, eb mapnificentia o despidentia adhbenda & renim hunananim, quam ssee dico, st
Iranquliiias snim sbfgue Seoimiss & quidem nec sndll ftun sunt &t fum Whtun. CQuss Faecliors suab
philesaphis, quo minus midks pabent in orsn vita, quae fortuna fatst, of quo minis mults rebwe egenk, & quil & fuid adveri
eveniat, tam gravier cadere non possunt,

Extra verbeteringen door miliewrienddijke energieproductie
mmmw&wmwmwmmwﬁmmh
varmindansn. Allsar als de wening voidbande gescleerd gepland sijn, @ het svol om
herhisuwiare energebronnen of wanmiskmchikoppeling mhumn Mesr infoomatie over cnder snders Tornepanelen, energie uit
binmassa of warmbsgempsen vindk U op de websibe van het Visims Energisagentschip: Wi enengiesparen. be,

Premies en fiscale aftrek

Vioor bepaside werkzasmbeden kumb u premiies of Fiscale aftrek verkrijgen. Mesr gedssilieerde informabie daarover windt U 4p
VEVEVE, BTG s P e
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Beachripving van het gebouw on de Instalaties
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Asnbevelingen voor de verbetering van da lecletia
1. Mantregal: Isclasr het hellende dak of de zoiderviper

In vy weming 2 {delan van) hat hellersia dak Bn da nidendoer nist gelsolonnd. Exlewr het hallonde dak. Het e glewertrullc 2l desndeer
fiors vermindenen. Piasts geen deldecietis onder oan pannendal 2onder ondendaic in dat geal brenpt U eerst 6en ondendak pon. Brang San
da binneroijds var da orsirudie ook s dempecham san. Ean altematial voor ek Eobeen van (el bellarde dak b et bcleren van da
welbarvicer Al de solder niat gebwuilt an niak versenmd wondt. Ben energleninig cek heasft sen L-searia dia ideiner s den 0,4 WAL Al
o caber i bt dak gefecbetrd 2, g niek s de voorgRends vocrvsnds voldoan, i het e te bevalin ddr lolrils b plasksen.

2. Mantregsi: Isniesr het platte dek.

In ury woring ks (e desl ven) et plstie dak et gefscheel. Iroleer bet plats delc Het seg bk @l desdoor fors yeminden. Emn
enesgieoinig dak hesft sen L-paerrs dis kdeiner i den 04 WAL Werpest riet om san de cndersijds wn de nlaite sen demeachenm asn
ta brengen. Fleots da boltie sen de bovermiide ven de dgende constructie. Vermild onderbrekdngen wvan de olrie aodet er geen
conderssiie lan onisEan Al o daen wn hat plaite dek galboleard 2in, die st voldoon @ de voongeandas veonweanda, B hat san e
hessien e Bt I plenten.

3. Maatregal: Yerveng het enkel glas door hoogrendemertsgios.

In L woning i er nag ankel gl Aarveeg, Yeneng de eniede haglering danr hangrendememiagi, mwsmm
vermindersn, Enerpienuinioe bagiacing heaft sen U-wesroe ieger dan 16 WnRIC Ben ensrgieauiniy vendster (oiet an raamioder) hesft
Livesrda einar can 2,5 WimAk. Besined ook sandacht san de term echa ealiiniive van hat resmisder. MMMWW
By i et v cle vonegeende: laeitel woldoet. Plaaty i) veruemging em venpiry ROEny v e tomvoer uen vemiletisl che.

4. Maatrene!: Vervang de dubbeie baglaxing door hoogrendementsolas,

In U woning 15 & gewaon dubbed ples Serwezig. Yervens o dubbels bigiering door hocgrendementacias. Enem enuinige begading hesft

wn Uvwarde dia Ksloer s dan 1,8 WmSC Ban ererglssuinig verster {pias sn Aesmiander) heaft een U-vsssrda dia elrer s dan 2.5
WK, Besteed ook de nocige: sendacht men de Henmische keaslitvien wn et memiader. Fasin B veranging wn vensiers moshes yoo
¢ toevolr van ventistiducht

5. Maatrege!: Plaats extra bolatie in het hellende dakc

Hat hellenda dak wn wer woing & . Exira mdetle in hat hellexie dak plasen & ecoomiech Inleresant. Brag =0 de
hirnenefine van de oonstructe cok sen dempachenm een. Ban alematial vane hat nkeren ven het lsaker nly
e oider niak oebrulid e Afek verwanmd wordt. Vermnifd endirbrsidngen vin g iclabie zodat e gl condersadie ken onbsiasn Ban
armgiennig dak hea't Ben Lvsanda dis kdeiner i dan 0.4 WM.

6. Mastragsl: Plasls svitme sointia n hat pistte dak.
it pinte gk van L woning i pedmeend, Puire eclatie in het plette daic plaatsen i economiach Inberessant. Ben snergleniniy dek heeft

ean U-samrde die Heiner i dan 04 Wim?IiC Plaats de lsckeiia aan de boverefida van de degenda constnuctin, Vermild onderkmid ngen van
e Incllatie sl o Qe eonderamiis kann onisinan,

HMWML&MMMHMWM WUl KE Wordt door o8 eboUMSE laties. Voo BEoRs £
tﬂhﬁm_m“gﬂ:mLHWHﬁhhuwwmnhhm

petuuian ek de ansrgle s verbruks saond in:het gedhnis, msar ook met de snesgin din verdonen gest bij de productis en b et aespoct
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7. Maatregel: Isoleer de vioer bij de uitvoaring van een grondige renovatie,
D= vioer van uw woming i mist of onwoldoence gefsoleerd. Isoieer de vioer bij de MOROETING van e=n gIndige TEICVaCl afs BT ROg geen

isolatie sawsesy is of plasts edra isolshie Dat kin san de ondersijde sls die bereikbasar is, of san de bovereiide van de dragente
|| constructie. Ean enerpiezuinige roer heeft aen U-waarde van 0,9 W/im2K.

8. Maatregel: Isoleer de bukenmuren. I

D Buitenmuren van wuw waning Hjn misl of malig gelsoleerd Tscheer de buitenmiren bij de uitvoering van sen grondige renovatie b
vicekear i de buitenzijde van de dragerds construrtie. Vermild ooderbeekingsn vas de isalstie fodst e geen condematie kan ootstsan.

Aanbavelingen voor de verbetering van de instzllatie
5. Maatregel: Vervang de elektrische verwarmingsinstallatie.
U woning wordt elektrisch i, Bij de opwekki mmmmnﬂ&hﬁ:ﬂgummum&nmqkm

siternatiel i een enirsal verwarmiingisy met bacg n bif de ketel Plasts de
wenwarmingsketel binten hat beschermde rolume.

10. Maatragel: Als het dEDEﬂhaIE venmanmingssysteem aan vewarglrgt-l:he is, plaats dan een centraal

U '.nuﬂ‘ b d, Als uw o wervwarmiing  aoh vervaagey b b, iesdsllesr den een eembnaal
WMﬁmmmeuwmmuWHWMH
thet beschermide volkine,

11. Maatragel: ‘nfm:bmhgﬂaeheldmreen hoogrendementskebel en bij voorkeur een condenserende

EHWH“MM mtmmuﬂmmmﬂ% dam sen condenserende ketsl.
‘ervang de verwarmingsketel doar sen wﬁfpmﬂ bij voorkeur sen condenssiends uﬂer b uerm#w:hdlu
woorkeur Bnnen het beschermds volume.

11, Maatregel Leolear da distributickidingan van dae wantale verwarming in ormarsvarmda raimbes.

In e waalng zn een santal detribikiehidingen vin de cenlrsle verwaming nisl gefsclesnl In cavermarmide nintes. Ldatie van de
leidingen leidt bot energichesparing.

13, Maatregel: Plads thermostatische kranen op de rediatoren en regd de brander via een buitenvosler of een
geprogrammeerde kamerthermostaat,

Euwnmummmwmmhmm Flagty thermosetische krmen en regel sen condemserende
ksted wish ek st Een rist-pand e boeted Runk u bat best regelen vis een gaprogre mmesnde karne thamostast,

14, Maatragel: Laat een specifiske audit utveeren op de colledieve indallaties voor de verwarmng.

Dit certificnat beval kel msskegelen wor de verbetering van individusie installaties. Ms u meer informatie over de verbetering van de
collactisye ingtallstie wil, most 1 een samullend enegieadvies sanragan.

Aanbevelingen voor sanitair wam waber
15, Maatregel: Isoleer het woorraadvat woor warm water Richtwaarde woor de isolatiedike is 5 om.
Het voorrasdvat voor sanitair wanm waber & niet geisaleend. Breng rond hel voorraadhat een isoblie van minstens 5 cm aan.

16 Maatregel: Isoleer de circulatieleiding voor sanitair warm water.
D cirulnBeleiding an voor hit shnibsic waith Waker 3 nit geisioend.

Aanbevelingen voor koeling

17. Maatregel: Plasts zonwering aan de buitenzijde van de vensters.

In d= woning is #en keelinstallatie Mﬂ:mmwmmmhﬂummmmmmtwem de
YEnShare S O Ul okt oF WEStTOE AN het eBOUW Om Op BEN ENeTERRUINIgE MENIEr oververhilting Inde Tomer e vermijden
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